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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis Statybos įstatymu, Statybos techniniais 
reglamentais ir kitais teisės aktais, Projektavimo užduotimi, pateiktais nuosavybės dokumentais ir sklypo 
planu. 
Bendrieji duomenys: statinio geografinė vieta, funkcinė paskirtis, ryšys su gretimu užstatymu, 
kultūros paveldo vertybe, klimato sąlygos ir reljefas; 
 Statinio pavadinimas. SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir pritaikymas bendruomenės 

reikmėms. (7.22) 
 Statybos geografinė vieta. Vilniaus r. sav. Dūkštų sen. Brinkiškių k. S.B. "Žaluma" un. nr. 4400-

4105-6733 
 Statytojas (užsakovas). ): Sodininkų bendrija "Žaluma" 
 Projektuotojas. UAB „Ecoage”, adresas Kalvarijų g.1-3.6, Vilnius; tel. 8 699 26444. 
 Projekto vadovas – Linas Karmaza (kvalifikacijos atestato Nr. A1352). 
 Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis. 
 Statybos rūšis. Nauja statyba.  
 Statinio kategorija. Statinys priskiriamas neypatingos svarbos statinių kategorijai.  
 Projektavimo etapai (stadijos). Užsakovo pageidavimu projektavimo darbų stadija - projektiniai 

paiūlymai. Detalumas nustatytas Statytojo kartu su Projektuotoju, įvertinus statinių specifiką, 
Statytojo patirtį statybų versle ir Statybos techninių reglamentų nustatytus Projekto sudėties 
reikalavimus.  

 Statybos paskirtis. Statinio vyraujanti paskirtis - negyvenamoji. Pogrupis - 7.22. kitos paskirties 
pastatai – pritaikymas bendruomenės poreikiams; 

 Nuosavybė teisė: Sodininkų bendrija "Žaluma", a.k. 191518644;  
 Žemės paskirtis: Žemės ūkio 
 Žemės sklypo naudojimo būdas: Sodininkų bendrijų bendrojo naudojimo žemės sklypai. 
 Sklypo plotas 8,9356 ha;  

1. Žemės ūkio naudmenų - 2,8049 ha; 
2. Pievos ir natūralios ganyklos - 2,8049ha; 
3. miško - 3,9545ha; 
4. kitos žemės plotas - 2,1762; 
5. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

5.1 miško naudojimo apribojimai 3,9545ha; 
5.2 Paviršinio vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos plotas 1,3173ha; 
5.3 Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos 8,9356ha. 

 Esama situacija.  
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 Sklypo sutvarkymo sprendimai: 

Teritorija tvarkoma žemės sklypą pritaikant bendruomenės poreikiams: 
Numatomi šie objektai: 
 SB"Žaluma bendruomenės poreikiams skirtas pastatas su terasomis; 
 Lauko sporto įrenginiai; 
 Prieplauka valtims; 
 Lieptas su poilsio zona ir paplūdimiu; 
 Medinis takas su poilsio terasomis; 
 Laužavietė; 
 Vaikų žaidimo aikštelės su įrenginiais; 
 Tinklinio aikštelė; 
 Automobilių stovėjimo aikštelė su elektromobilių pakrovimo vieta; 
 Tvarkomas žvyro keliukas, takelis pėstiesiems. 

 
Sklypas išvalomas, kertami menkaverčiai krūmai ir medžiai, įrengiamos atitinkamos dangos 

takams ir automobilių parkavimui. Projektuojamos prieigos prie vandens su maudykla apie 400m2 ir 
valčių prieplauka. Tvarkomos užpelkėjusios teritorijos plotas apie 650m2. Išilgai kelio juostos įrengiamos 
parkavimo vietos 25 automobiliams, greta projektuojamas pėsčiųjų takas. Esamas reljefas iš esmės 
nekeičiamas.  

Projektuojami objektai koncentruojami pakrantės dalyje, kurioje greta nėra privačių sklypų, netoli 
pagrindinio kelio, kur objektai matomi ir lengvai pasiekiami ir pėsčiomis. 

Pagrindinis pastatas yra apie 274m2. Čia projektuojama salė su pagalbinėmis patalpomis (virtuvėlė, 
sanmazgai). Yra galimybė salę dalinti į mažesnes sales, kuriose vienu metu galėtų vykti skirtingi 
renginiai. Galėtų veikti biblioteka ar vaikų dienos centras. Pastate galėtų vykti įvairūs koncertai, teminiai 
vakarai, dalinimasis perskaitytomis knygomis, žaidimai, mamų ratelis ar būreliai senjorams, žvejų 
susibūrimai ar veikti vaikų užimtumo klubas. 

 
Vaizdas iš viršaus: 
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Vaizdas prie pagrindinio pastato: 

 
 

Pavyzdžiai: 
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Greta pastato numatomos dvi dengtos pavėsinės, medinis takas ir žvyro tekelis. Visi rekreaciniai 

objektai projektuojami greta pagrindinio pastato ir pagrindinio tako, vedančio link ežero su poilsio 
zonomis. 

 
Pavyzdžiai: 

       
 
Mažųjų kraštovaizdžio architektūros statinių įrengimas: 
Sklypas tvora netveriamas, projektuojami suoliukai, pavėsinės, vaikų žaidimo įranga, ant kalvos - 
laužavietė.  

     
 

 Planuojamo įgyvendinti projekto tikslai yra:  
1. Pagerinti SB "Žaluma" viešąją infrastruktūrą, sukuriant viešąją poilsio, laisvalaikio, 
sveikatingumo zoną, pritaikant ją bendruomenės poreikiams, ekonominei, socialinei, kultūrinei 
veiklai bei skatinti vietovės ekonominę plėtrą, socialinę įtrauktį. 
2. Sukurti bendruomenei skirtų objektų ir pritaikyti juos bendruomenės poreikiams. Pagrindinis šių 
projektų pranašumas – didelė socialinė ir ekonominė nauda visuomenei: graži aplinka, laisvalaikio 
praleidimo vieta, skatinamas vaikų ir jaunimo kultūrinis aktyvumas, didėtų vietos gyventojų 
užimtumas, atsirastų galimybė rengti bendrijoje šventes, dėl ko pagerėtų gyvenimo kokybė bei 
socialinė integracija, atsirastų didesnė galimybė pritraukti bendruomenės narius į visuomeninę 
veiklą.  
 

 nuotekų tvarkymo pasiūlymai, atliekų tvarkymo pasiūlymai, orientacinis energinių išteklių 
(elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis ir apsirūpinimo 
šaltiniai; 
Elektra - jungiamasi prie elektros tinklų. 
Planuojamas vandens gręžinys, buitinių nuotekų valymo įrenginiai. 
Pastatų šildymas - kietas kuras, dalis elektra. 
Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu. 
 

 projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo 
dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams; 
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Projektiniai pasiūlymai parengti taip, kad pastatų, sklypo formavimo, priėjimų ir privažiavimų, 
inžinierinių sistemų požeminės ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogins trečiųjų asmenų statinių 
esamos būklės ir nesudarys prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų 
statinių techninę būklę. Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) darbo ir kitos 
veiklos sąlygos nesuvaržomos – išlieka galimybė patekti į vietinės reikšmės kelius, išlieka galimybė 
naudotis inžineriniais tinklais. Pastačius pastatus eksploatacijos metu trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos 
sąlygos nepablogės, palyginus su sąlygomis, kurias jie turėjo iki statybos pradžios. Pastatyti pastatai 
eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, nesukels elektros tiekimo trikdymo. 
Suprojektuoti pastatų visumos sprendiniai nesumažins trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos dydžių, 
nustatytų galiojančiuose statybos techniniuose reglamentuose.  
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156,007 m2

25,055 m 2

11 Pakrantės apsaugos juosta

11 Tvarkoma užpelkėjusi teritorija 650 m2

03. Vaikų žaidimo įranga 4 vnt.

04. "Žalumos" bendruomenės reikmėms skirtas pastatas 274 m2

 05. Tinklinio aikštelė 320 m2

02.  Medinis takas su poilsio terasom 330 m2

01.  Lieptas su poilsio zonomis- 650 m2

11 Pakrantės apsaugos juosta
Tvarkoma pakrantė kertami nevertingi
 medžiai ir krūmai. 12 000 m2

13 Smėlio pliažas 400 m2

11 Kertami medžiai

06. Lauko sporto įrenginiai 3 vnt.

07. Tvarkoma prieplauka valtims 65 m2

08. Įrengiama laužavietė 25 m2

14 Išilgai kelio juostos įrengiamas
parkavimas 156 m 360 m 25 automobilių
greta įrengiamas pesčiųjų takas 200 m2

16. Pavėsinė 150 m2

15. Automobilių stovėjimo aikštelė 10 auto
su elektromobilių pakrovimo stotele 300 m2

09 Pavėsinė 30 m2

10 Takelis 120 m

Žvyro keliukas 1000 m2

12 Vieta iškylai 600m2

ecoage
architecture

SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
Teritorijos tvarkymo schema M 1:1000

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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01. Lieptas su vidiniu baseinu ~650 m2

02. Medinis takas su poilsio zonomis ~330 m2

03. Vaikų žaidimo įranga 4 vnt.
04. Pagrindinis pastatas 274 m2

05. Tinklinio aikštelė 320 m2

06. Lauko sporto įrenginiai 3 vnt.
07. Tvarkoma prieplauka valtims 65 m2

11. Pakrantės apsaugos juosta.
Tvarkoma pakrantė kertami nevertingi
medžiai ir krūmai 12 000 m2

12. Vieta iškylai. Įrengiama veja ~600 m2

13. Smėlio pliažas ~400 m2

14. Išilgai kelio juostos įrengiamas
parkavimas 156 m 360 m2 25 automobilių
greta įrengiamas pesčiųjų takas 200 m2
15. Automobilių stovėjimo aikštelė 10 auto
su elektromobilių pakrovimo stotele 300 m2
16. Pavėsinė 150 m2

17. Žvyro keliukas ir privažiavimai 150 m2

18. Pakrantės apsaugos juosta

19. Užpelkėjusi teritorija

SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
Teritorijos tvarkymo schema M 1:500

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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Mobilios pertvaros

Pavėsinė

A1
A2

A3

A4

A6

A5

A7

S-01 S-01

S
-0

2
S

-0
2

Pavėsinė

+5,000

+3,000

+3,600

+3,600

+4,200

+3,600

+4,200

1A                  PATALPŲ EKSPLIKACIJA

A1

Nr.

A1
A2
A3
A4
A5
A6
A7

Pavadinimas

Salė
Virtuvė
Katilinė- sandėlys
Tambūras
Neįgaliųjų WC
Vyrų WC
Moterų WC

Plotas, m²

212,84
14,19
12,59
6,68
3,36

12,27
11,61

273,54 m2

1 Aukšto planas 1:200

S-01 Pjūvis 1:200 S-02 Pjūvis 1:200

SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.

Pagrinidinis pastatas.

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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1. Stogo planas 1:200
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1:200

Termomediena viso~400m2

Vitrinos viso~110m2

Fasadai

SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms

Pagrinidinis pastatas.

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
01. Lieptas

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
04. Pagrindinis pastatas

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
11. Teritorijos tvarkymas

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
16. Pavėsinė

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
01. Lieptas, 13. Smelio pliažas, 16. Pavėsinė

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27
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SB "Žaluma" teritorijos sutvarkymas ir
pritaikymas bendruomenės reikmėms.
08. Laužavietė, 09. Pavėsinė

Projekto vadovas: Linas Karmaza 2017 04 27




